
















Direction Générale des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques du 
Centre-Val de Loire et du Département du Loiret
Pôle d’évaluation domaniale
Cité administrative Coligny – BAT P3 
131 rue du Faubourg Bannier
CS 54211
téléphone : 02 18 69 53 12
mél. :
drfip45.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Le 02/07/2021

COMMUNE DE 
SAINT JEAN DE LA RUELLE 

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Johan JOULIA
téléphone : 02 18 69 53 62
courriel : johan.joulia@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS: 4428546
Réf. OSE: 2021-45285-36316

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VÉNALE
Cession d'immeubles ou de droits réels immobiliers par les collectivités locales, leurs groupements et leurs

établissements publics : CGCT, art. L.2241-1, L.3213-2, L.4221-4, L.5211-37 et L.5722-3 et articles R
correspondants.

Désignation du bien : terrain

Adresse du bien : 55 Rue des Agates 45140 Saint-Jean-de-la-Ruelle 

Département : Loiret
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1 - SERVICE CONSULTANT

COMMUNE DE SAINT JEAN DE LA RUELLE 
Affaire suivie par : Nicolas LONGEVILLE

2 - DATE

de consultation : 11/05/2021
de réception : 11/05/2021
de visite : 30/06/2021
de dossier en état : 30/06/2021

3 - OPÉRATION SOUMISE À L’AVIS DU DOMAINE – DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

Cession d'une emprise foncière à Orléans Métropole dans le cadre du projet de rénovation
urbaine ANRU2 Les Chaises, en lien avec la cession des locaux commerciaux.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Adresse : 55 Rue des Agates 45140 Saint-Jean-de-la-Ruelle, place des Tourmalines.

Référence cadastrale : non cadastré.

Emprise cadastrale : environ 210m².

Descriptif de l’immeuble : emprise foncière de 210 m² environ, dépendante du domaine public
(trottoir et parking), jouxtant le centre commercial des Chaises.

5 – SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : COMMUNE DE SAINT JEAN DE LA RUELLE.

Occupation : libre de toute occupation.

Nature de l’acte : cession amiable.

6 - URBANISME – RÉSEAUX

Bien situé en zone UBa au du plan local d'urbanisme de la commune.

7 - DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE

La méthode par comparaison sera retenue. Elle consiste à fixer la valeur vénale ou locative à
partir de l’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de l’immeuble à évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables à celui du bien à
évaluer.

Compte tenu du marché local et de la nature du bien à évaluer, la valeur est fixée à 130€/m²
soit pour une superficie de 210m², une valeur vénale de 27 300 €.  Cette valeur vénale pourra
être affectée, éventuellement, d’ une marge d’appréciation de 10%. Les prix s’entendent hors
taxes.
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8 - DURÉE DE VALIDITÉ

La durée de validité de cet avis est fixée à un an.

9 - OBSERVATIONS

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoûts éventuels liés à la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.
La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service à la date
du présent avis.
Une nouvelle consultation du Pôle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l’opération n’était
pas réalisée dans  le  délai  ci-dessus ou si  les  règles  d’urbanisme ou les  conditions  du projet
étaient appelées à changer.

Pour le Directeur Régional des Finances publiques et par délégation,
L'évaluateur,

M. Joulia Johan
Inspecteur des Finances Publiques
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Direction Générale des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques du 
Centre-Val de Loire et du Département du Loiret
Pôle d’évaluation domaniale
Cité administrative Coligny – BAT P3 
131 rue du Faubourg Bannier
CS 54211
téléphone : 02 18 69 53 12
mél. :
drfip45.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Le 02/09/2021

COMMUNE DE 
SAINT JEAN DE LA RUELLE 

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Johan JOULIA
téléphone : 02 18 69 53 62
courriel : johan.joulia@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS: 5232619
Réf. OSE: 2021-45285-62058

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VÉNALE
Cession d'immeubles ou de droits réels immobiliers par les collectivités locales, leurs groupements et leurs

établissements publics : CGCT, art. L.2241-1, L.3213-2, L.4221-4, L.5211-37 et L.5722-3 et articles R
correspondants.

Désignation du bien : local commercial

Adresse du bien : 53-55 Rue des Agates 45140 Saint-Jean-de-la-Ruelle 

Département : Loiret
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1 - SERVICE CONSULTANT

COMMUNE DE SAINT JEAN DE LA RUELLE 
Affaire suivie par : LONGEVILLE Nicolas

2 - DATE

de consultation : 18/08/2021
de réception : 18/08/2021
de visite : /
de dossier en état : 18/08/2021

3 - OPÉRATION SOUMISE À L’AVIS DU DOMAINE – DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

Le projet de rénovation urbaine, ANRU 2 des Chaises à Saint-Jean de la Ruelle figure parmi les
opérations inscrites  dans  la  convention pluriannuelle  des  projets  de renouvellement urbain
d’Orléans  Métropole.  Le  projet  de  transformation  du quartier  des  Chaises  vise  à  renforcer
l’attractivité du quartier  (écoles,  commerces,  espaces  publics)  ainsi  que l’offre  de mobilités
(notamment  inter-quartiers,  en  créant  de  nouvelles  connections).  Le  programme  urbain
s’articule autour de plusieurs thématiques dont la reconfiguration du centre commercial pour
en faire un pôle d’attractivité. 
Le  projet  d’ORLEANS  METROPOLE  consiste  par  conséquent  en  l'acquisition  de  lots  de
copropriété  et  en  la  réalisation  de  travaux  de  restructuration,  rénovation  et  extension  du
Centre Commercial des Chaises à Saint Jean de la ruelle.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Adresse : 53-55 Rue des Agates 45140 Saint-Jean-de-la-Ruelle 

Références cadastrales : section AH n° 1435, 1436, 1438 et 1440.

Descriptif : lot de copropriété n° 2. 42/667èmes des parties communes. Local commercial situé
au RDC d'une surface approximative de 70m². Façade commerciale avec visibilité extérieure
hors  galerie  commerciale.  Bon  état  général  ;  sol  carrelé  et  en  dalles  souples,  murs  peints,
chauffage électrique. Absence d'annexe permettant le stockage de la marchandise. Accès par
l'arrière  du magasin.  Le  bien se  compose  de bureaux et  sanitaires.  Des  travaux  récents  de
rénovation ont été entrepris par la mairie de Saint Jean de la Ruelle.
Le centre commercial est peu attractif. Le quartier ne jouit pas d'une image favorable et les
moyens de transports sont rares. 

5 – SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : COMMUNE DE SAINT JEAN DE LA RUELLE.

Occupation : non occupé.

Nature de l’acte : cession amiable.

6 - URBANISME – RÉSEAUX

Bien situé en zone UBa du Plan Local d'Urbanisme de la commune.

2



7 - DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE

La méthode par comparaison sera retenue. Elle consiste à fixer la valeur vénale ou locative à
partir de l’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de l’immeuble à évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables à celui du bien à
évaluer.
Compte tenu du marché local et de la nature du bien à évaluer, il est fixé une valeur vénale de
90  000  €.  Les  prix  s’entendent  hors  taxes.  Cette  valeur  vénale  pourra  être  affectée,
éventuellement, d’une marge d'appréciation de 10 %.

8 - DURÉE DE VALIDITÉ

La durée de validité de cet avis est fixée à un an.

9 - OBSERVATIONS

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoûts éventuels liés à la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.
La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service à la date
du présent avis.
Une nouvelle consultation du Pôle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l’opération n’était
pas réalisée dans le  délai  ci-dessus ou si  les  règles d’urbanisme ou les conditions du projet
étaient appelées à changer.

Pour le Directeur Régional des Finances publiques et par délégation,
L'évaluateur,

M. Joulia Johan
Inspecteur des Finances Publiques
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Direction Générale des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques du 
Centre-Val de Loire et du Département du Loiret
Pôle d’évaluation domaniale
Cité administrative Coligny – BAT P3 
131 rue du Faubourg Bannier
CS 54211
téléphone : 02 18 69 53 12
mél. :
drfip45.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Le 02/09/2021

COMMUNE DE 
SAINT JEAN DE LA RUELLE 

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Johan JOULIA
téléphone : 02 18 69 53 62
courriel : johan.joulia@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS: 5277360
Réf. OSE: 2021-45285-62876

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VÉNALE
Cession d'immeubles ou de droits réels immobiliers par les collectivités locales, leurs groupements et leurs

établissements publics : CGCT, art. L.2241-1, L.3213-2, L.4221-4, L.5211-37 et L.5722-3 et articles R
correspondants.

Désignation du bien : local commercial

Adresse du bien : 53-55 Rue des Agates 45140 Saint-Jean-de-la-Ruelle 

Département : Loiret
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1 - SERVICE CONSULTANT

COMMUNE DE SAINT JEAN DE LA RUELLE 
Affaire suivie par : LONGEVILLE Nicolas

2 - DATE

de consultation : 18/08/2021
de réception : 18/08/2021
de visite : /
de dossier en état : 18/08/2021

3 - OPÉRATION SOUMISE À L’AVIS DU DOMAINE – DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

Le projet de rénovation urbaine, ANRU 2 des Chaises à Saint-Jean de la Ruelle figure parmi les
opérations inscrites  dans  la  convention pluriannuelle  des  projets  de renouvellement urbain
d’Orléans  Métropole.  Le  projet  de  transformation  du quartier  des  Chaises  vise  à  renforcer
l’attractivité du quartier  (écoles,  commerces,  espaces  publics)  ainsi  que l’offre  de mobilités
(notamment  inter-quartiers,  en  créant  de  nouvelles  connections).  Le  programme  urbain
s’articule autour de plusieurs thématiques dont la reconfiguration du centre commercial pour
en faire un pôle d’attractivité. 
Le  projet  d’ORLEANS  METROPOLE  consiste  par  conséquent  en  l'acquisition  de  lots  de
copropriété  et  en  la  réalisation  de  travaux  de  restructuration,  rénovation  et  extension  du
Centre Commercial des Chaises à Saint Jean de la ruelle.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Adresse : 53-55 Rue des Agates 45140 Saint-Jean-de-la-Ruelle 

Références cadastrales : section AH n° 1435, 1436, 1438 et 1440.

Descriptif : lot de copropriété n° 9. 32/667èmes des parties communes. Local commercial situé
au RDC d'une surface approximative de 50m². Local occupé auparavant par une boucherie.
Façade commerciale avec visibilité extérieure hors galerie commerciale. Bon état général. Des
travaux de rénovation sont actuellement entrepris par le locataire en place pour créer une
épicerie fine (locataire de la boulangerie M. BOUFOUS, SARL ROYAL DELICE). Absence d'annexe
permettant le stockage de la marchandise. Accès professionnel par l'arrière du magasin.
Le centre commercial est peu attractif. Le quartier ne jouit pas d'une image favorable et les
moyens de transports sont rares. 

5 – SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : COMMUNE DE SAINT JEAN DE LA RUELLE.

Occupation : loué.

Nature de l’acte : cession amiable.

6 - URBANISME – RÉSEAUX

Bien situé en zone UBa du Plan Local d'Urbanisme de la commune.
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7 - DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE

La méthode par comparaison sera retenue. Elle consiste à fixer la valeur vénale ou locative à
partir de l’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de l’immeuble à évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables à celui du bien à
évaluer.
Compte tenu du marché local et de la nature du bien à évaluer, il est fixé une valeur vénale de
60  000  €.  Les  prix  s’entendent  hors  taxes.  Cette  valeur  vénale  pourra  être  affectée,
éventuellement, d’une marge d'appréciation de 10 %.

8 - DURÉE DE VALIDITÉ

La durée de validité de cet avis est fixée à un an.

9 - OBSERVATIONS

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoûts éventuels liés à la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.
La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service à la date
du présent avis.
Une nouvelle consultation du Pôle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l’opération n’était
pas réalisée dans le  délai  ci-dessus ou si  les  règles d’urbanisme ou les conditions du projet
étaient appelées à changer.

Pour le Directeur Régional des Finances publiques et par délégation,
L'évaluateur,

M. Joulia Johan
Inspecteur des Finances Publiques
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Direction Générale des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques du 
Centre-Val de Loire et du Département du Loiret
Pôle d’évaluation domaniale
Cité administrative Coligny – BAT P3 
131 rue du Faubourg Bannier
CS 54211
téléphone : 02 18 69 53 12
mél. :
drfip45.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Le 02/09/2021

COMMUNE DE 
SAINT JEAN DE LA RUELLE 

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Johan JOULIA
téléphone : 02 18 69 53 62
courriel : johan.joulia@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS: 5277092
Réf. OSE: 2021-45285-62870

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VÉNALE
Cession d'immeubles ou de droits réels immobiliers par les collectivités locales, leurs groupements et leurs

établissements publics : CGCT, art. L.2241-1, L.3213-2, L.4221-4, L.5211-37 et L.5722-3 et articles R
correspondants.

Désignation du bien : local commercial

Adresse du bien : 53-55 Rue des Agates 45140 Saint-Jean-de-la-Ruelle 

Département : Loiret
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1 - SERVICE CONSULTANT

COMMUNE DE SAINT JEAN DE LA RUELLE 
Affaire suivie par : LONGEVILLE Nicolas

2 - DATE

de consultation : 18/08/2021
de réception : 18/08/2021
de visite : /
de dossier en état : 18/08/2021

3 - OPÉRATION SOUMISE À L’AVIS DU DOMAINE – DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

Le projet de rénovation urbaine, ANRU 2 des Chaises à Saint-Jean de la Ruelle figure parmi les
opérations inscrites  dans  la  convention pluriannuelle  des  projets  de renouvellement urbain
d’Orléans  Métropole.  Le  projet  de  transformation  du quartier  des  Chaises  vise  à  renforcer
l’attractivité du quartier  (écoles,  commerces,  espaces  publics)  ainsi  que l’offre  de mobilités
(notamment  inter-quartiers,  en  créant  de  nouvelles  connections).  Le  programme  urbain
s’articule autour de plusieurs thématiques dont la reconfiguration du centre commercial pour
en faire un pôle d’attractivité. 
Le  projet  d’ORLEANS  METROPOLE  consiste  par  conséquent  en  l'acquisition  de  lots  de
copropriété  et  en  la  réalisation  de  travaux  de  restructuration,  rénovation  et  extension  du
Centre Commercial des Chaises à Saint Jean de la ruelle.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Adresse : 53-55 Rue des Agates 45140 Saint-Jean-de-la-Ruelle 

Références cadastrales : section AH n° 1435, 1436, 1438 et 1440.

Descriptif :  lots  de copropriété  n° 7 et 15.  66 et  27/667èmes des  parties  communes.  Local
commercial occupé par la Mairie annexe de la ville de Saint Jean de la Ruelle et La Poste situé
au RDC d'une surface approximative de 173m². Façade commerciale avec visibilité extérieure
hors  galerie  commerciale.  Bon état  général ;  sol  carrelé,  faux-plafond,  chauffage électrique,
huisseries  alu,  alarme.  Accès professionnel  par l'arrière du magasin.  Le bien se compose de
bureaux, hall d'accueil, sanitaires, espace cuisine, local technique. Les lots ont fait l'objet d'une
réorganisation interne et ne correspondent plus à la configuration initiale.
Le centre commercial est peu attractif. Le quartier ne jouit pas d'une image favorable et les
moyens de transports sont rares. 

5 – SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : COMMUNE DE SAINT JEAN DE LA RUELLE.

Occupation : loué.

Nature de l’acte : cession amiable.

6 - URBANISME – RÉSEAUX

Bien situé en zone UBa du Plan Local d'Urbanisme de la commune.
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7 - DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE

La méthode par comparaison sera retenue. Elle consiste à fixer la valeur vénale ou locative à
partir de l’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de l’immeuble à évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables à celui du bien à
évaluer.
Compte tenu du marché local et de la nature du bien à évaluer, il est fixé une valeur vénale de
205  000  €.  Les  prix  s’entendent  hors  taxes.  Cette  valeur  vénale  pourra  être  affectée,
éventuellement, d’une marge d'appréciation de 10 %.

8 - DURÉE DE VALIDITÉ

La durée de validité de cet avis est fixée à un an.

9 - OBSERVATIONS

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoûts éventuels liés à la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.
La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service à la date
du présent avis.
Une nouvelle consultation du Pôle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l’opération n’était
pas réalisée dans le  délai  ci-dessus ou si  les  règles d’urbanisme ou les conditions du projet
étaient appelées à changer.

Pour le Directeur Régional des Finances publiques et par délégation,
L'évaluateur,

M. Joulia Johan
Inspecteur des Finances Publiques
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