Is de

DIRECTION DE AMENAGEMENT
ET DU RENOUVELLEMENT URBAIN
Po6le Urbanisme et Affaires foncieres

Le 22 novembre 2019

Synthese des observations et propositions reagedians le cadre de
la procédure de participation du public par voec&bnique
relative au projet de village commergant rue Paudmer
a Saint Jean de la Ruelle qui s’est déroulée duobee
au 7 novembre 20.

. Préambule

1. Rappel du projet

Le projet d'aménagement d'un village commercantoarpobjet de développer un programme
immobilier de commerces et services sur un sitk,dé hectare localisé entre la rue Paul Doumer et
la RD 520 (tangentielle ouest) a Saint Jean deuI& Le projet prévoit la création de 9 cellules
commerciales de 3 500 m2 environ (2 activités @rk fleuriste, boucherie, primeur, poissonnerie,
restauration, boulangerie, creche) et le maintian thcal artisanal de 625 m2 (Tolerie moderne).

Cette opération est portée par la SARL BBFD Franegrésentée par Monsieur Didier Grespier,

qui est le maitre d’ouvrage du projet et le pétitiaire des autorisations administratives relataues
projet.

2. Cadre reglementaire

L’'opération nécessite une demande de permis detraoes déposée le 15 octobre 2018 et
enregistrée sous le n°045 285 18R0037, complét@d février 2019. Le projet a été soumis a une
évaluation environnementale apres examen au casagaconformément aux articles R.122-2 et
R.122-3 du code de I'environnement, par arrétéeptéfal du 25 juillet 2018.

En réponse a l'avis de la Mission régionale d’atgagnvironnementale (MRAE) du 7 juin 2019, le
porteur de projet a apporté des compléments adeétlimpact, en date du 31 juillet 2019.
(voir synthese des réponses apportées par le podieprojet en annexe n°1)

Aux termes de l'article L.123-2 | 1° alinéa 3 dudeade I'environnement, le projet fait I'objet d’'une
procédure de participation du public par voie émitjue. En application de l'article L.123-19 du
code de I'environnement, le dossier présentantrégepa ainsi été mis en ligne en vue d’une
participation du public par voie électronique, dacfobre au 7 novembre 2019.
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3. Déroulement de la procédure de participation ddipub

La participation du public s’est déroulée duranj@#2s, du 7 octobre au 7 novembre 2019 a 23h59.
Le public en a été informé 15 jours avant le délsuta procédure, ainsi que pendant toute la durée
de la procédure, par un ayi®ir en annexe n°ajiffuse :

- sur le site internet de la ville de Saint Jeanal®ulelle(voir extraits du site internet en
annexe n°3),

- par un affichage a I'Hé6tel de Ville de Saint JearlalRuelle — 71 rue Charles Beauhaire et a
la Direction de 'Aménagement et du Renouvellematiain — 77 rue Croix Baud{voir
photographie en annexe n°4),

- par un affichage sur le terrain, a I'entrée priatgpdu site(voir photographie en annexe
n°s).

Il en a également été informé par voie de publicakbcale dans la rubrigue « annonces légales » de
la République du Centre du 19 septembre Z0&® justificatif de la parution en annexe n°6).

Le dossier soumis a participation du public étaitsultable sur le site internet de la ville de Sain
Jean de la Ruelle, dans la rubrique « Grands projetle l'onglet « Cadre de vie »:
http://www.ville-saintjeandelaruelle.fr/cadre-desigrands-projets/414-projet-village-commercants

Le public a pu adresser ses observations ou quesbio solliciter tout renseignement sur le projet
par courriel aurbafoncier@ville-saintjeandelaruelle jusqu’au 7 novembre 2019 a 23h59.

Le dossier était consultable sur support papierdaentoute la durée de la consultation a la
Direction de ’Aménagement et du Renouvellemengurtlu lundi au vendredi de 8h45 a 12h00 et
de 13h45 a 17h30 et les samedis matins a I'H6teVithe de Saint Jean de la Ruelle de 9h00 a
12h30.

Une synthese des observations du public et l'iiinade la facon dont elles sont prises en compte
a été rédigée et constitue I'objet du présent decunlLa ville de Saint Jean de la Ruelle rendra
public ce document, par voie électronique, durawet durée minimale de 3 mois.

L’autorité compétente, a savoir le Maire de SaganJde la Ruelle, pourra statuer sur la demande
de permis de construire au terme de la procédupadieipation du public par voie électronique.

4. Contenu du dossier de participation du public mae ¢lectronique

Le dossier de participation du public par voie &tmuque comprend notamment :
- l'avis de mise en ligne de la participation du peiplr voie électronique,
- les piéces constitutives du permis de construiosqieér de demande et avis des services
consultés),
- I'étude d'impact et son résumé non technique,
- l'avis de l'autorité environnementale,
- laréponse a l'avis de l'autorité environnementpée, le porteur de projet.

II. réponses aux observations du public et synthese
Au cours de la participation du public, le dossi&ponible sur le site internet de la ville a été

consulté 153 fois. Aucun courriel faisant part detvations, de critiques, de propositions ou de
questions n’a été adressé au service sur 'adnreade&ommuniquée.
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Le 16 octobre 2019, une personne s’est présentée Rirection de I’Aménagement et du
Renouvellement urbain pour consulter le dosside Eh fait mention d’aucune remarque dans le
registre papier mis a disposition.

La ville de Saint Jean de la Ruelle n'a par aieé@té destinataire d’aucun courrier faisant part
d’observations particuliéres ou sollicitant descsi®ns ou encore émettant un avis défavorable au
projet, qu’il s’agisse d’éléments administratifsggentation du dossier de permis de construire, ...)
ou techniques relatifs aux choix d’aménagement ggép (accés et circulation des véhicules,
gestion des eaux pluviales et usées, aménagemeaged, ....).

[ll. Conclusions de la commune sur la participation

La participation du public s’est déroulée dans denes conditions.

Aucune observation, ni question n'a été soulevée@us de la mise a disposition du dossier
pendant la période du 7 octobre au 7 novembre 2019.

Aucune modification ne sera donc a apporter auepnojéalablement a la décision prise sur le
permis de construire n°045 285 18 R0037. La détisara rendue au vu des éléments du dossier
qui a été soumis a la participation du public.

Conformément aux dispositions de larticle L.123419u code de I'environnement, la ville de
Saint Jean de la Ruelle rendra public par voietr@eitjue le présent bilan de la participation du
public pendant une durée de 3 mois a compter delication de la décision.

Au terme de la procédure de participation du pubdc voie électronique, la décision pouvant étre

adoptée sera soit la délivrance (avec éventuelledesnréserves ou des prescriptions) soit le refus
du permis de construire. L’autorité compétente @datuer est le Maire de Saint Jean de la Ruelle.
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Centre-Val de Loire

Annexe n°l : synthese des réponses apportées partéeir de projet a I'avis de la Mission régiondieutorité environnementale (MRAE)

Avis de la MRAE du 7 juin 2019
Sommaire

Avis de la MRAE du 7 juin 2019
Demande de compléments

Compléments du 31 juillet 2019 recus le 2 aodt
mis en forme le 2 septembre

Préambule relatif a I'élaboration de 'avis
Contexte et présentation
Principaux enjeux

identifiés par [l'autori

environnementale

. Qualité de I'étude d'impact

IV 1. Qualité de la description du projet
IV 2. Description de I'état initial
. les sols pollués

. la circulation routiére, les transports
l'accessibilité

. le bruit

. la santé

. les risques naturels

IV 3. Description des effets principaux q

le projet est susceptible davoir s
I'environnement et des mesures envisag
pour éviter, réduire ou compenser les eff
négatifs importants

. les sols pollués

L’AE recommande de :
joindre a I'étude d'impact les résultats du diagimode la Société
OPTISOL de juillet 2018, ainsi que les protocoleséalisation,
conclure a la présence ou non de réservoirs d'legdbures (pa
recherche historique ou par sondages),

fournir une carte présentant la localisation deslages des sols.

dt’AE regrette I'absence d’étude de circulation aaiddu projet.

L'’AE recommande de compléter le descriptif de FKéiaitial
concernant I'ambiance sonore par la réalisationcampagnes d
mesures acoustiques.

L’AE constate que le pétitionnaire ne conclut paisla compatibilité
de la pollution des sols de la zone avec les usagegetés
(commerces, restaurant, creche).

L’AE reléve que l'activité historique du site (tsport) n'est pag
suffisamment prise en compte (localisation dessaite chargemen

pp. 39 et 40 analyse de la pollution des solé évaluation
environnementale d'un site réalisée en juillet 2q48 la
Société OPTISOL (jointe en annexe), qui identifie une cuvg
fuel localisée a l'entrée nord du site. 2 sondagg
prélevements ont été effectués (E1 en partie denttaE2 a
proximité des cuves) atoncluent a classer les matériau
présents en déchets inertes (résultats des analys
inférieurs au seuil des matériaux inertes).

p.27 : Etude d'impact sonore environnementale (par 3
b points de mesure) réalisée en juillet 2019 pamBieeau
d’études ACOUSTEX (jointe en annexe), quonclut a des
niveaux sonores relevés décrivant un paysage acadgsie
de type urbain marqué par le bruit de la circulation
routiére. Le départ de I'entreprise de logistique intemadie
implantée sur le site concerné induit une situa
intermédiaire largement apaisée.

Cf complément pp. 39 et 40

—

ou de déchargement de carburant et réservoirs).

es

ion
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. la circulation routiére, les transports
l'accessibilité

. la santé

L’AE recommande de :

Préciser si des sondages ont bien été réalisésirades aires d
chargement et de déchargement et a I'emplacementadeien
réservoirs d’hydrocarbures afin de dresser un kilamplet sur ce
sources de pollution,

Suite aux sondages effectués, d'identifier et digenales risque
associés aux pollutions présentes, de proposeadeéchéant d
mesures de gestion des pollutions permettant daspréla nécessité

ou non d’excaver les terres polluées lors des trade terrassement

et de définir le cas échéant les modalités de @este ces terre

excavées (destination finale, traitement), d'arelyte cas échéant, |e

risque résiduel via des investigations complémesgaie terrain.

dt’AE regrette qu'actuellement I'accés au site né pas desservi pafr

des infrastructures cyclables, ce qui devrait Bmies effets de |
création d'un cheminement piéton (a I'est en rieelal D520) et de
places de stationnement réservées aux 2 roues.

L'’AE recommande de compléter le dossier sur I'emjeusanté lié a
la pollution de l'air notamment en faisant référengaux études
existantes (évaluation de [limpact sanitaire de pallution
atmosphérique urbaine dans I'agglomération orl&znaD08-2010 +
Institut de veille sanitaire 2013, plan de protactie 'atmosphére d
'agglomération orléanaise adopté le 5 aolt 2014necaractérisant
les impacts du projet.

pp. 33 a 35 : références a :
Schéma Régional Climat Air Energie de la régiontreeNal
de Loire approuvé le 28 juin 2012,

Plan de Protection de I'Atmosphere de I'agglomérati
eorléanaise approuvé le 5 ao(t 2014,

Plan Climat Air Energie Territorial dont les objéstont été
validé le 25 janvier 2019,

LigAir — bilan de I'année 2018,

Conclusion :le projet s’inscrit dans un contexte urbain
pour lequel la qualité de l'air fait I'objet de mesres
réguliéres et de plans de suivi et d’action.

pp. 79 a 83 : Pollution de I'air :

L'émission des polluants atmosphériques enge
d’'importants effets néfastes pour la santé humaing@our
'environnement. Les enfants, les personnes agéekess
individus souffrant de pathologies respiratoires @ardio-
vasculaires chroniques y sont plus sensibles.

Rappel de I'état actuel de la pollution de l'air: sources
d’émission extérieureda( RD520 et la rue Paul Doumer et
liées au projett(afic interne, production de chauffage et de
climatisation, appareillages liés a [Iactivité de

ndre

restauration).
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Populations exposées :clientéle, personnels, ivera
Populations vulnérables : population vulnérablend’unicro-
créche.

Mesures d'évitement et de réduction des impacts :

Pas de moyens d’action sur le trafic des voiriestiophes ay
projet.

Mesures intégrées concernant les émissions in-situ
livraisons en dehors des plages horaires d’ouvedur site —
moteurs éteints,

une partie de la clientéle sera de type passagritde la
visibilité du site et de la proximité des voies deculation
(pas de déplacement spécifique),

augmentation de la circulation sur la zone liée RAux
déplacements spécifiques constitués essentiellepentdes
véhicules Iégers (clientéle et personnel),

facilité de stationnement 2 roues,

transfert de clientéle possible depuis d'autresteses
commerciaux (site des 3 Fontaines en particulier).

Circulation plus importante de véhicules attendue & la
zone limitrophe du projet. Toutefois, I'augmentation
globale de circulation a I'échelle de la commune a5t pas
certaine.

Mesures de fluidité (acces large et double sortisera mis
en ceuvre afin de fluidifier au maximum les circulaibns
sur le site et éviter les phénoménes de congestion.
Cependant cette fluidité sera tributaire de la fludité du
réseau viaire de proximité dont le porteur de projé n'a
pas compétence pour agir.

Appareils de chauffage et de climatisation prévaisgeergie
électrique (pas producteurs de GES, ni de partcolerejets
polluants).

Poussiéres : mesures seront mises en place shan¢ier afin
de réduire et de limiter tout risque de pollutidigs a des
envols de poussiéres ou des perturbations de laéyde I'air.

Amiante : plans de désamiantage réalisés préalableen la
démolition (toitures constituées de téles en fibiment), qui
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. le bruit

Insuffisance des éléments pour conclure a une dtmoit des
nuisances sonores, notamment s’agissant des piopslatensibles
(enfants en bas age).
L’AE recommande de modéliser les futurs niveauxoses atteintg
en phase d’exploitation, en prenant en compte labitdtions
existantes et les populations potentiellement edg®slans le site d
projet.

sera confiée a une entreprise spécialisée.

Hydrocarbures aromatiques polycycligues (HAP) :
analyse seront réalisées dans les enrobés desvdiix qui
contiendraient des teneurs en HAP trop élevéessextraits
et éliminés conformément a la réglementation.

Végétaux :la mise en place d’espaces verts (1 G&Hin10%
de la surface du terrain) et de végétaux (23 arbesehaute
tige) est de nature a réduire I'impact de la catioh aux
abords immédiats de la zone, en capturant le CD& que
d’autres polluants atmosphériques.

Population sensible :

Batiment B prévu pour I'accueil d'urmaicro-creche (enfants
de 10 semaines a 6 ans de maniére réguliére ogionnal).
Lettre d'intention de la structure HEIDIDOM.

L’activité principale se fera en intérieur, méme si un espag
extérieur de 70 m2 environ pourra étre utiliséljgaploitant.
Il est rappelé que l'ouverture d’'une structure detype est
soumise a l'autorisation du Conseil Départemenidesa un
avis favorable du médecin de la PMI. Le porteurpdejet
s’engage a porter a connaissance ce document garismes
intéressés par une implantation sur ce site.

Conclusion qualité de I'air :
A [l'échelle du projet, le concepteur a intégré deg
dispositions qui tendent a limiter I'impact sur laqualité de
I'air dans le contexte des objectifs poursuivis dasle PDU
en cours de révision et en lien avec le SCOT.

pp. 56 a 58 modélisation acoustique du projetréalisée er
juillet 2019 par lebureau d'études ACOUSTEX (jointe en
annexe) quiconclut a un impact sonore routier du projet
peu significatif pour les riverains Quelques habitations
verront cependant leur niveau de protection dirmirdue fait
ude I'éloignement des batiments en limite de pragraans la
partie centrale du site et de la disparition du wercloture
dans la partie nord-est. L’habitation enclavée ard rsubira

une augmentation significative de son niveau d’skm au
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bruit routier a cause de la circulation intériesue le site et de
la suppression du mur de cl6éture dans la partid-est faisant
écran vis-a-vis du bruit de la tangentielle. Le cds
I'habitation enclavée a été présenté dans I'étudence un cag
trés particulier. Le projet est connu des propitiésaactuels et
un contrat de viager a été conclu.

Les conclusions apparaissent conformes a l'avis émilans
I'étude initiale.

p.85 :impact sonore a l'intérieur des batiments :
rue Paul Doumer : 4° catégorie, émissions sonores dans
I'environnement dans un secteur de 30 m de chadpgéede la|
voie, ‘

tangentielle : 2™ catégorie, émissions sonores dans
'environnement dans un secteur de 250 m de chedigede
la voie.

La valeur d’isolement acoustique doit permettreniveau de
bruit a I'intérieur des piéces principale$85 dB(A) en période
diurne et 30 dB(A) en période nocturne.

L'objectif d’isolement acoustique de facade pouatteindre
35 dB(A) pour la micro-créche si elle s'implantendale

batiment B.
. les risques naturels
V. Analyse de la prise en compte (e
I'environnement par le projet
Insertion du projet dans son environnement
Articulation du projet avec les plans
programmes concernés L'état initial de I'environnement n’apparait pasoportionné aux
VI. Conclusion enjeux sur la zone du projet (problématique de Hésgnce de

polluants dans le sol et nuisances liées au brodrdges trop
brievement, étude d’impact a améliorer dans les alitéd de
traitement du site, analyse succincte et insuffesales impacts sur |
santé des personnes exposeées).

D
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Annexe n°2 : avis de mise en ligne de la participation du public par voie électronique :

>

DIRECTION DE L' AMENAGEMENT
ET DURENOUVELLEMENT URBAIN

AVIS DE MISE EN LIGNE
PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE

En application des articles L122-1-1 et L123-19 du code de ["environnement, la participation du public
s'effectue par voie électromique. Elle =st applicable aux projets qui font 'objet d'une évaluation
environnementale et qui sont exemptés d’enquéte publique en application du 1% du I de "article 1.123-
2 du code de I'environnement.

La Société BBFD France a déposé le 15 octobre 2018 o a complété le 13 février 2012 un dossier de
permis de construire n*045 285 18 R0O037 en vue de la création de cellules commerciales et de service
ruc Panl Doumer a Saint Jean de la Ruclle.

Le dossicr comprend :
- les piéces constitutives du permis de construire
- I'étude d'impact ot son résumé non technigue
- 1'avis de I'autonité environnementale
- lardponse a Iavis de Maulonlé euvironneinzutale, par le porleur de projet

Les personnes intéressées pourront prendre connaissance de 1'ensemble du dossier :
du lundi 7 octobre au 7 novembre 2019 (1 mais)

par voie électronique sur le site internet de la wville de Saint Jean de la Ruelle htrps:/www.ville-
saintjeandelaruelle fr et sur support papier en Mairie de saint Jean de la Ruelle :

- a laDirection de I'’Aménagement et du Renouvellement urbain — 77 rue Croix Baudu — 45140
Saint Jean de la Ruelle. aux jours et horaires habituels d’ouverture de la Direction : du lundi
au vendredi de 8h45 a 12h00 et de 13h45 a4 17h30,

- a I'Hétel de Ville — 71 rue Charles Beauheire — 45140 Samt Jean de la Ruelle : 1z samed: de
9h00 a 12h30.

Un affichage sera fait par la ville de Saint Jean de la Ruelle a la Direction de 1" Aménagzment et du
Renouvellement urbain et 4 I'Hétel de Ville 15 jours avant I'ouverture de la participaion du public.

Le public pourra adresser ses observations ou questions ou solliciter tout renseignement sur le projet
par courriel A urbafoncier@ville-saintjeandelaruelle.fr jusqu’au 7 novembre 2019 (23h59).

Tout courriel trznsmis aprés la cloture de la participation du public ne pourra étre pris en
considération.

Une synthése des observations et des propositions sera rédigée a 'issue de cette participation. Elle sera
consultable pendant 3 mois a partir de Iz publication de la décision relative a la demande de permis de
construire sur le site intsrnet de la ville de Saint Jean de la Ruelle.

TLa décision sera prise par le Maire. autorité compétente au nom dz 1'Etat. pour prendre la décision.

s'agissant d'un projet incluant une autorisation de travaux au titre des Etablissements recevant du
public (code de la construction et de "habitation).
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Annexe n°3

Extraits du site internet de la ville de Saint Jean de la Ruelle :
http:/www.ville-samntjeandelaruelle. fr/cadre-de-vie/grands-projets/414-projet-village-commercants

A Aol = Cadredevie = Grands projers = Propak Village Comrmargamis

Projet Village Commergants

Creation de cellules commerciales et de service dans le cadre du projet
Village commercants

- M
La Socit¢td BEFD France a dépost be |5 ocoobre 2019 et 2 compliécs le | 3 ftvrer 2009 un dossier de permis de construire 045 285 19 RMII7 en vue de la création
do cedluler emmmarsizies et do sorvice rue: Poul Cloumer A Sat oz do 13 Ruslls

Les personnes incéressées pourman [ prendre conmassance de Narsambke du dossier - du lundi T ociobee au 7 novembre 1019 (1 mois)

Lirz Ptz d= mise &n ligne

> Consulter les piéces du dossier

# Permk de corerure
- paimie |
- partie 2

- partie 2

» Beponse i Mot HAAE
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Annexe n°4 :

Annexe n°5:

Ay
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Annexe n°6:
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DIRECTION DE L'AMENAGEMENT ET DU RENOUVELLEMENT URBAIN

AVIS DE MISE EN LIGNE

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VDIE ELECTRONIQUE
En opplicotion des aricles L122-11 et L 12310 du Code de "environne
ment, b particpation du public s'effeciue por voie éledronique. Elle est
oppficoble oux projets gui font I'objet d'une évaludtion environnementale
et qui sont exemptés d'enguéte pubfigee en opplicotion du 1° du | de
{'oricie L 123-2 du Code de I'environnement.

Lo société BRFD FRANCE o déposé Ie 15 ocobre 2018 et o complété e
13 février 2079 un dassier de permis de construire n® 045 285 18 ROO37
£n wue de lo crégtion de cellules commercioles et de service e Poul-
Dowmer 4 Saint-leon-de-io-Ruelle.

Lie dioszier comprend |

- | ps pifres coRstUTives du permis de constriire,

- |"#de d'impod et son résumeé non technigue.

- 'mvis de l'outorité environnementale.

- Lo réponse & l'ovis de l'outorité environnementale, par le portewr de
projet,

Les personnes intéressées pourront prendre connoissance de 'ensemble
i dossier du kundi 7 octobre au 7 nowembre 2019 (1 mais) par voie
diectronigue sur le site internet de o ville de Saint-Jeon-de-i0-Ruele
https: /hwww. villesomtjeandelonsetie fr et sur support papier en maire de
Saint-Jean-de-fo-Ruelle 4 fa Direcion de I'Aménogement et du Renouvel-
lement urbain, 77, e Croix Boudu, 45120 Soint-Jeon-de-lo-Ruelle, oux
jours et horoires hobituels d’ouverture de fo direction - de lundi ou ven-
dredide 8h 45412 heures et de 13 R 45 8 17 h 30 ; & 'hdtet de ville,
T, ree Charles-Beouhaire, 45140 Saint-lean-de-lo-Ruelle © le spmedi de
9 heurss 612 7 340,

LIn offichane sera foit par la ville de Seint-fean-de-lo-Fuelie & io Direction
de FAménogement et du Renouvellement urbain et & Ihitel de ville
15 jours ovont | ouverture de lo porticipation du public.

Le pulsic pourro odresser ses obseniotions oU questions ou sollicter tout
renseignement sur e projet por courniel & urbroncien@vifle-saintizande
ioruelle fr usqu'ou 7 novembre 2079 (23 h 59)

Tout courriel tronsmis opres i cifiine de fo ponicipotion du pubiic ne
[EOUTTD £T02 pris 0 considdnotion.

Line synthése des chsenvations et des propositions sera rédigée A |ssue
e Cette porticipotion. Bie sem consuttoble pendant 3 mois & portir de o
publicotion de ko déckion relative & lo demaonde de permis de gonstruire
sur I site internet de lo wille de Soint-fean-ge-lo-Rusfke

Lo décision sero prise par e maire, outorté compétente ou nom de ['Eat,
P prendre Io décision, s'ogissant d'un projet incluant une outorisation
fe trovoux ou titre des Etoblissements recevont du public (Code de la
construction et de I'nabitation)

BEATTY
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Is de

DIRECTION DE AMENAGEMENT
ET DU RENOUVELLEMENT URBAIN
Po6le Urbanisme et Affaires foncieres

Le 22 novembre 2019

Synthese des observations et propositions reagedians le cadre de
la procédure de participation du public par voec&bnique
relative au projet de village commergant rue Paudmer
a Saint Jean de la Ruelle qui s’est déroulée duobee
au 7 novembre 20.

. Préambule

1. Rappel du projet

Le projet d'aménagement d'un village commercantoarpobjet de développer un programme
immobilier de commerces et services sur un sitk,dé hectare localisé entre la rue Paul Doumer et
la RD 520 (tangentielle ouest) a Saint Jean deuI& Le projet prévoit la création de 9 cellules
commerciales de 3 500 m2 environ (2 activités @rk fleuriste, boucherie, primeur, poissonnerie,
restauration, boulangerie, creche) et le maintian thcal artisanal de 625 m2 (Tolerie moderne).

Cette opération est portée par la SARL BBFD Franegrésentée par Monsieur Didier Grespier,

qui est le maitre d’ouvrage du projet et le pétitiaire des autorisations administratives relataues
projet.

2. Cadre reglementaire

L’'opération nécessite une demande de permis detraoes déposée le 15 octobre 2018 et
enregistrée sous le n°045 285 18R0037, complét@d février 2019. Le projet a été soumis a une
évaluation environnementale apres examen au casagaconformément aux articles R.122-2 et
R.122-3 du code de I'environnement, par arrétéeptéfal du 25 juillet 2018.

En réponse a l'avis de la Mission régionale d’atgagnvironnementale (MRAE) du 7 juin 2019, le
porteur de projet a apporté des compléments adeétlimpact, en date du 31 juillet 2019.
(voir synthese des réponses apportées par le podieprojet en annexe n°1)

Aux termes de l'article L.123-2 | 1° alinéa 3 dudeade I'environnement, le projet fait I'objet d’'une
procédure de participation du public par voie émitjue. En application de l'article L.123-19 du
code de I'environnement, le dossier présentantrégepa ainsi été mis en ligne en vue d’une
participation du public par voie électronique, dacfobre au 7 novembre 2019.

1/14



3. Déroulement de la procédure de participation ddipub

La participation du public s’est déroulée duranj@#2s, du 7 octobre au 7 novembre 2019 a 23h59.
Le public en a été informé 15 jours avant le délsuta procédure, ainsi que pendant toute la durée
de la procédure, par un ayi®ir en annexe n°ajiffuse :

- sur le site internet de la ville de Saint Jeanal®ulelle(voir extraits du site internet en
annexe n°3),

- par un affichage a I'Hé6tel de Ville de Saint JearlalRuelle — 71 rue Charles Beauhaire et a
la Direction de 'Aménagement et du Renouvellematiain — 77 rue Croix Baud{voir
photographie en annexe n°4),

- par un affichage sur le terrain, a I'entrée priatgpdu site(voir photographie en annexe
n°s).

Il en a également été informé par voie de publicakbcale dans la rubrigue « annonces légales » de
la République du Centre du 19 septembre Z0&® justificatif de la parution en annexe n°6).

Le dossier soumis a participation du public étaitsultable sur le site internet de la ville de Sain
Jean de la Ruelle, dans la rubrique « Grands projetle l'onglet « Cadre de vie »:
http://www.ville-saintjeandelaruelle.fr/cadre-desigrands-projets/414-projet-village-commercants

Le public a pu adresser ses observations ou quesbio solliciter tout renseignement sur le projet
par courriel aurbafoncier@ville-saintjeandelaruelle jusqu’au 7 novembre 2019 a 23h59.

Le dossier était consultable sur support papierdaentoute la durée de la consultation a la
Direction de ’Aménagement et du Renouvellemengurtlu lundi au vendredi de 8h45 a 12h00 et
de 13h45 a 17h30 et les samedis matins a I'H6teVithe de Saint Jean de la Ruelle de 9h00 a
12h30.

Une synthese des observations du public et l'iiinade la facon dont elles sont prises en compte
a été rédigée et constitue I'objet du présent decunlLa ville de Saint Jean de la Ruelle rendra
public ce document, par voie électronique, durawet durée minimale de 3 mois.

L’autorité compétente, a savoir le Maire de SaganJde la Ruelle, pourra statuer sur la demande
de permis de construire au terme de la procédupadieipation du public par voie électronique.

4. Contenu du dossier de participation du public mae ¢lectronique

Le dossier de participation du public par voie &tmuque comprend notamment :
- l'avis de mise en ligne de la participation du peiplr voie électronique,
- les piéces constitutives du permis de construiosqieér de demande et avis des services
consultés),
- I'étude d'impact et son résumé non technique,
- l'avis de l'autorité environnementale,
- laréponse a l'avis de l'autorité environnementpée, le porteur de projet.

II. réponses aux observations du public et synthese
Au cours de la participation du public, le dossi&ponible sur le site internet de la ville a été

consulté 153 fois. Aucun courriel faisant part detvations, de critiques, de propositions ou de
questions n’a été adressé au service sur 'adnreade&ommuniquée.
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Le 16 octobre 2019, une personne s’est présentée Rirection de I’Aménagement et du
Renouvellement urbain pour consulter le dosside Eh fait mention d’aucune remarque dans le
registre papier mis a disposition.

La ville de Saint Jean de la Ruelle n'a par aieé@té destinataire d’aucun courrier faisant part
d’observations particuliéres ou sollicitant descsi®ns ou encore émettant un avis défavorable au
projet, qu’il s’agisse d’éléments administratifsggentation du dossier de permis de construire, ...)
ou techniques relatifs aux choix d’aménagement ggép (accés et circulation des véhicules,
gestion des eaux pluviales et usées, aménagemeaged, ....).

[ll. Conclusions de la commune sur la participation

La participation du public s’est déroulée dans denes conditions.

Aucune observation, ni question n'a été soulevée@us de la mise a disposition du dossier
pendant la période du 7 octobre au 7 novembre 2019.

Aucune modification ne sera donc a apporter auepnojéalablement a la décision prise sur le
permis de construire n°045 285 18 R0037. La détisara rendue au vu des éléments du dossier
qui a été soumis a la participation du public.

Conformément aux dispositions de larticle L.123419u code de I'environnement, la ville de
Saint Jean de la Ruelle rendra public par voietr@eitjue le présent bilan de la participation du
public pendant une durée de 3 mois a compter delication de la décision.

Au terme de la procédure de participation du pubdc voie électronique, la décision pouvant étre

adoptée sera soit la délivrance (avec éventuelledesnréserves ou des prescriptions) soit le refus
du permis de construire. L’autorité compétente @datuer est le Maire de Saint Jean de la Ruelle.
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Centre-Val de Loire

Annexe n°l : synthese des réponses apportées partéeir de projet a I'avis de la Mission régiondieutorité environnementale (MRAE)

Avis de la MRAE du 7 juin 2019
Sommaire

Avis de la MRAE du 7 juin 2019
Demande de compléments

Compléments du 31 juillet 2019 recus le 2 aodt
mis en forme le 2 septembre

Préambule relatif a I'élaboration de 'avis
Contexte et présentation
Principaux enjeux

identifiés par [l'autori

environnementale

. Qualité de I'étude d'impact

IV 1. Qualité de la description du projet
IV 2. Description de I'état initial
. les sols pollués

. la circulation routiére, les transports
l'accessibilité

. le bruit

. la santé

. les risques naturels

IV 3. Description des effets principaux q

le projet est susceptible davoir s
I'environnement et des mesures envisag
pour éviter, réduire ou compenser les eff
négatifs importants

. les sols pollués

L’AE recommande de :
joindre a I'étude d'impact les résultats du diagimode la Société
OPTISOL de juillet 2018, ainsi que les protocoleséalisation,
conclure a la présence ou non de réservoirs d'legdbures (pa
recherche historique ou par sondages),

fournir une carte présentant la localisation deslages des sols.

dt’AE regrette I'absence d’étude de circulation aaiddu projet.

L'’AE recommande de compléter le descriptif de FKéiaitial
concernant I'ambiance sonore par la réalisationcampagnes d
mesures acoustiques.

L’AE constate que le pétitionnaire ne conclut paisla compatibilité
de la pollution des sols de la zone avec les usagegetés
(commerces, restaurant, creche).

L’AE reléve que l'activité historique du site (tsport) n'est pag
suffisamment prise en compte (localisation dessaite chargemen

pp. 39 et 40 analyse de la pollution des solé évaluation
environnementale d'un site réalisée en juillet 2q48 la
Société OPTISOL (jointe en annexe), qui identifie une cuvg
fuel localisée a l'entrée nord du site. 2 sondagg
prélevements ont été effectués (E1 en partie denttaE2 a
proximité des cuves) atoncluent a classer les matériau
présents en déchets inertes (résultats des analys
inférieurs au seuil des matériaux inertes).

p.27 : Etude d'impact sonore environnementale (par 3
b points de mesure) réalisée en juillet 2019 pamBieeau
d’études ACOUSTEX (jointe en annexe), quonclut a des
niveaux sonores relevés décrivant un paysage acadgsie
de type urbain marqué par le bruit de la circulation
routiére. Le départ de I'entreprise de logistique intemadie
implantée sur le site concerné induit une situa
intermédiaire largement apaisée.

Cf complément pp. 39 et 40

—

ou de déchargement de carburant et réservoirs).

es

ion
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. la circulation routiére, les transports
l'accessibilité

. la santé

L’AE recommande de :

Préciser si des sondages ont bien été réalisésirades aires d
chargement et de déchargement et a I'emplacementadeien
réservoirs d’hydrocarbures afin de dresser un kilamplet sur ce
sources de pollution,

Suite aux sondages effectués, d'identifier et digenales risque
associés aux pollutions présentes, de proposeadeéchéant d
mesures de gestion des pollutions permettant daspréla nécessité

ou non d’excaver les terres polluées lors des trade terrassement

et de définir le cas échéant les modalités de @este ces terre

excavées (destination finale, traitement), d'arelyte cas échéant, |e

risque résiduel via des investigations complémesgaie terrain.

dt’AE regrette qu'actuellement I'accés au site né pas desservi pafr

des infrastructures cyclables, ce qui devrait Bmies effets de |
création d'un cheminement piéton (a I'est en rieelal D520) et de
places de stationnement réservées aux 2 roues.

L'’AE recommande de compléter le dossier sur I'emjeusanté lié a
la pollution de l'air notamment en faisant référengaux études
existantes (évaluation de [limpact sanitaire de pallution
atmosphérique urbaine dans I'agglomération orl&znaD08-2010 +
Institut de veille sanitaire 2013, plan de protactie 'atmosphére d
'agglomération orléanaise adopté le 5 aolt 2014necaractérisant
les impacts du projet.

pp. 33 a 35 : références a :
Schéma Régional Climat Air Energie de la régiontreeNal
de Loire approuvé le 28 juin 2012,

Plan de Protection de I'Atmosphere de I'agglomérati
eorléanaise approuvé le 5 ao(t 2014,

Plan Climat Air Energie Territorial dont les objéstont été
validé le 25 janvier 2019,

LigAir — bilan de I'année 2018,

Conclusion :le projet s’inscrit dans un contexte urbain
pour lequel la qualité de l'air fait I'objet de mesres
réguliéres et de plans de suivi et d’action.

pp. 79 a 83 : Pollution de I'air :

L'émission des polluants atmosphériques enge
d’'importants effets néfastes pour la santé humaing@our
'environnement. Les enfants, les personnes agéekess
individus souffrant de pathologies respiratoires @ardio-
vasculaires chroniques y sont plus sensibles.

Rappel de I'état actuel de la pollution de l'air: sources
d’émission extérieureda( RD520 et la rue Paul Doumer et
liées au projett(afic interne, production de chauffage et de
climatisation, appareillages liés a [Iactivité de

ndre

restauration).
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Populations exposées :clientéle, personnels, ivera
Populations vulnérables : population vulnérablend’unicro-
créche.

Mesures d'évitement et de réduction des impacts :

Pas de moyens d’action sur le trafic des voiriestiophes ay
projet.

Mesures intégrées concernant les émissions in-situ
livraisons en dehors des plages horaires d’ouvedur site —
moteurs éteints,

une partie de la clientéle sera de type passagritde la
visibilité du site et de la proximité des voies deculation
(pas de déplacement spécifique),

augmentation de la circulation sur la zone liée RAux
déplacements spécifiques constitués essentiellepentdes
véhicules Iégers (clientéle et personnel),

facilité de stationnement 2 roues,

transfert de clientéle possible depuis d'autresteses
commerciaux (site des 3 Fontaines en particulier).

Circulation plus importante de véhicules attendue & la
zone limitrophe du projet. Toutefois, I'augmentation
globale de circulation a I'échelle de la commune a5t pas
certaine.

Mesures de fluidité (acces large et double sortisera mis
en ceuvre afin de fluidifier au maximum les circulaibns
sur le site et éviter les phénoménes de congestion.
Cependant cette fluidité sera tributaire de la fludité du
réseau viaire de proximité dont le porteur de projé n'a
pas compétence pour agir.

Appareils de chauffage et de climatisation prévaisgeergie
électrique (pas producteurs de GES, ni de partcolerejets
polluants).

Poussiéres : mesures seront mises en place shan¢ier afin
de réduire et de limiter tout risque de pollutidigs a des
envols de poussiéres ou des perturbations de laéyde I'air.

Amiante : plans de désamiantage réalisés préalableen la
démolition (toitures constituées de téles en fibiment), qui
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. le bruit

Insuffisance des éléments pour conclure a une dtmoit des
nuisances sonores, notamment s’agissant des piopslatensibles
(enfants en bas age).
L’AE recommande de modéliser les futurs niveauxoses atteintg
en phase d’exploitation, en prenant en compte labitdtions
existantes et les populations potentiellement edg®slans le site d
projet.

sera confiée a une entreprise spécialisée.

Hydrocarbures aromatiques polycycligues (HAP) :
analyse seront réalisées dans les enrobés desvdiix qui
contiendraient des teneurs en HAP trop élevéessextraits
et éliminés conformément a la réglementation.

Végétaux :la mise en place d’espaces verts (1 G&Hin10%
de la surface du terrain) et de végétaux (23 arbesehaute
tige) est de nature a réduire I'impact de la catioh aux
abords immédiats de la zone, en capturant le CD& que
d’autres polluants atmosphériques.

Population sensible :

Batiment B prévu pour I'accueil d'urmaicro-creche (enfants
de 10 semaines a 6 ans de maniére réguliére ogionnal).
Lettre d'intention de la structure HEIDIDOM.

L’activité principale se fera en intérieur, méme si un espag
extérieur de 70 m2 environ pourra étre utiliséljgaploitant.
Il est rappelé que l'ouverture d’'une structure detype est
soumise a l'autorisation du Conseil Départemenidesa un
avis favorable du médecin de la PMI. Le porteurpdejet
s’engage a porter a connaissance ce document garismes
intéressés par une implantation sur ce site.

Conclusion qualité de I'air :
A [l'échelle du projet, le concepteur a intégré deg
dispositions qui tendent a limiter I'impact sur laqualité de
I'air dans le contexte des objectifs poursuivis dasle PDU
en cours de révision et en lien avec le SCOT.

pp. 56 a 58 modélisation acoustique du projetréalisée er
juillet 2019 par lebureau d'études ACOUSTEX (jointe en
annexe) quiconclut a un impact sonore routier du projet
peu significatif pour les riverains Quelques habitations
verront cependant leur niveau de protection dirmirdue fait
ude I'éloignement des batiments en limite de pragraans la
partie centrale du site et de la disparition du wercloture
dans la partie nord-est. L’habitation enclavée ard rsubira

une augmentation significative de son niveau d’skm au
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bruit routier a cause de la circulation intériesue le site et de
la suppression du mur de cl6éture dans la partid-est faisant
écran vis-a-vis du bruit de la tangentielle. Le cds
I'habitation enclavée a été présenté dans I'étudence un cag
trés particulier. Le projet est connu des propitiésaactuels et
un contrat de viager a été conclu.

Les conclusions apparaissent conformes a l'avis émilans
I'étude initiale.

p.85 :impact sonore a l'intérieur des batiments :
rue Paul Doumer : 4° catégorie, émissions sonores dans
I'environnement dans un secteur de 30 m de chadpgéede la|
voie, ‘

tangentielle : 2™ catégorie, émissions sonores dans
'environnement dans un secteur de 250 m de chedigede
la voie.

La valeur d’isolement acoustique doit permettreniveau de
bruit a I'intérieur des piéces principale$85 dB(A) en période
diurne et 30 dB(A) en période nocturne.

L'objectif d’isolement acoustique de facade pouatteindre
35 dB(A) pour la micro-créche si elle s'implantendale

batiment B.
. les risques naturels
V. Analyse de la prise en compte (e
I'environnement par le projet
Insertion du projet dans son environnement
Articulation du projet avec les plans
programmes concernés L'état initial de I'environnement n’apparait pasoportionné aux
VI. Conclusion enjeux sur la zone du projet (problématique de Hésgnce de

polluants dans le sol et nuisances liées au brodrdges trop
brievement, étude d’impact a améliorer dans les alitéd de
traitement du site, analyse succincte et insuffesales impacts sur |
santé des personnes exposeées).

D
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Annexe n°2 : avis de mise en ligne de la participation du public par voie électronique :

>

DIRECTION DE L' AMENAGEMENT
ET DURENOUVELLEMENT URBAIN

AVIS DE MISE EN LIGNE
PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE

En application des articles L122-1-1 et L123-19 du code de ["environnement, la participation du public
s'effectue par voie électromique. Elle =st applicable aux projets qui font 'objet d'une évaluation
environnementale et qui sont exemptés d’enquéte publique en application du 1% du I de "article 1.123-
2 du code de I'environnement.

La Société BBFD France a déposé le 15 octobre 2018 o a complété le 13 février 2012 un dossier de
permis de construire n*045 285 18 R0O037 en vue de la création de cellules commerciales et de service
ruc Panl Doumer a Saint Jean de la Ruclle.

Le dossicr comprend :
- les piéces constitutives du permis de construire
- I'étude d'impact ot son résumé non technigue
- 1'avis de I'autonité environnementale
- lardponse a Iavis de Maulonlé euvironneinzutale, par le porleur de projet

Les personnes intéressées pourront prendre connaissance de 1'ensemble du dossier :
du lundi 7 octobre au 7 novembre 2019 (1 mais)

par voie électronique sur le site internet de la wville de Saint Jean de la Ruelle htrps:/www.ville-
saintjeandelaruelle fr et sur support papier en Mairie de saint Jean de la Ruelle :

- a laDirection de I'’Aménagement et du Renouvellement urbain — 77 rue Croix Baudu — 45140
Saint Jean de la Ruelle. aux jours et horaires habituels d’ouverture de la Direction : du lundi
au vendredi de 8h45 a 12h00 et de 13h45 a4 17h30,

- a I'Hétel de Ville — 71 rue Charles Beauheire — 45140 Samt Jean de la Ruelle : 1z samed: de
9h00 a 12h30.

Un affichage sera fait par la ville de Saint Jean de la Ruelle a la Direction de 1" Aménagzment et du
Renouvellement urbain et 4 I'Hétel de Ville 15 jours avant I'ouverture de la participaion du public.

Le public pourra adresser ses observations ou questions ou solliciter tout renseignement sur le projet
par courriel A urbafoncier@ville-saintjeandelaruelle.fr jusqu’au 7 novembre 2019 (23h59).

Tout courriel trznsmis aprés la cloture de la participation du public ne pourra étre pris en
considération.

Une synthése des observations et des propositions sera rédigée a 'issue de cette participation. Elle sera
consultable pendant 3 mois a partir de Iz publication de la décision relative a la demande de permis de
construire sur le site intsrnet de la ville de Saint Jean de la Ruelle.

TLa décision sera prise par le Maire. autorité compétente au nom dz 1'Etat. pour prendre la décision.

s'agissant d'un projet incluant une autorisation de travaux au titre des Etablissements recevant du
public (code de la construction et de "habitation).
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Annexe n°3

Extraits du site internet de la ville de Saint Jean de la Ruelle :
http:/www.ville-samntjeandelaruelle. fr/cadre-de-vie/grands-projets/414-projet-village-commercants

A Aol = Cadredevie = Grands projers = Propak Village Comrmargamis

Projet Village Commergants

Creation de cellules commerciales et de service dans le cadre du projet
Village commercants

- M
La Socit¢td BEFD France a dépost be |5 ocoobre 2019 et 2 compliécs le | 3 ftvrer 2009 un dossier de permis de construire 045 285 19 RMII7 en vue de la création
do cedluler emmmarsizies et do sorvice rue: Poul Cloumer A Sat oz do 13 Ruslls

Les personnes incéressées pourman [ prendre conmassance de Narsambke du dossier - du lundi T ociobee au 7 novembre 1019 (1 mois)

Lirz Ptz d= mise &n ligne

> Consulter les piéces du dossier

# Permk de corerure
- paimie |
- partie 2

- partie 2

» Beponse i Mot HAAE
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Annexe n°4 :

Annexe n°5:

Ay
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Annexe n°6:
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DIRECTION DE L'AMENAGEMENT ET DU RENOUVELLEMENT URBAIN

AVIS DE MISE EN LIGNE

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VDIE ELECTRONIQUE
En opplicotion des aricles L122-11 et L 12310 du Code de "environne
ment, b particpation du public s'effeciue por voie éledronique. Elle est
oppficoble oux projets gui font I'objet d'une évaludtion environnementale
et qui sont exemptés d'enguéte pubfigee en opplicotion du 1° du | de
{'oricie L 123-2 du Code de I'environnement.

Lo société BRFD FRANCE o déposé Ie 15 ocobre 2018 et o complété e
13 février 2079 un dassier de permis de construire n® 045 285 18 ROO37
£n wue de lo crégtion de cellules commercioles et de service e Poul-
Dowmer 4 Saint-leon-de-io-Ruelle.

Lie dioszier comprend |

- | ps pifres coRstUTives du permis de constriire,

- |"#de d'impod et son résumeé non technigue.

- 'mvis de l'outorité environnementale.

- Lo réponse & l'ovis de l'outorité environnementale, par le portewr de
projet,

Les personnes intéressées pourront prendre connoissance de 'ensemble
i dossier du kundi 7 octobre au 7 nowembre 2019 (1 mais) par voie
diectronigue sur le site internet de o ville de Saint-Jeon-de-i0-Ruele
https: /hwww. villesomtjeandelonsetie fr et sur support papier en maire de
Saint-Jean-de-fo-Ruelle 4 fa Direcion de I'Aménogement et du Renouvel-
lement urbain, 77, e Croix Boudu, 45120 Soint-Jeon-de-lo-Ruelle, oux
jours et horoires hobituels d’ouverture de fo direction - de lundi ou ven-
dredide 8h 45412 heures et de 13 R 45 8 17 h 30 ; & 'hdtet de ville,
T, ree Charles-Beouhaire, 45140 Saint-lean-de-lo-Ruelle © le spmedi de
9 heurss 612 7 340,

LIn offichane sera foit par la ville de Seint-fean-de-lo-Fuelie & io Direction
de FAménogement et du Renouvellement urbain et & Ihitel de ville
15 jours ovont | ouverture de lo porticipation du public.

Le pulsic pourro odresser ses obseniotions oU questions ou sollicter tout
renseignement sur e projet por courniel & urbroncien@vifle-saintizande
ioruelle fr usqu'ou 7 novembre 2079 (23 h 59)

Tout courriel tronsmis opres i cifiine de fo ponicipotion du pubiic ne
[EOUTTD £T02 pris 0 considdnotion.

Line synthése des chsenvations et des propositions sera rédigée A |ssue
e Cette porticipotion. Bie sem consuttoble pendant 3 mois & portir de o
publicotion de ko déckion relative & lo demaonde de permis de gonstruire
sur I site internet de lo wille de Soint-fean-ge-lo-Rusfke

Lo décision sero prise par e maire, outorté compétente ou nom de ['Eat,
P prendre Io décision, s'ogissant d'un projet incluant une outorisation
fe trovoux ou titre des Etoblissements recevont du public (Code de la
construction et de I'nabitation)

BEATTY
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Is de

DIRECTION DE AMENAGEMENT
ET DU RENOUVELLEMENT URBAIN
Po6le Urbanisme et Affaires foncieres

Le 22 novembre 2019

Synthese des observations et propositions reagedians le cadre de
la procédure de participation du public par voec&bnique
relative au projet de village commergant rue Paudmer
a Saint Jean de la Ruelle qui s’est déroulée duobee
au 7 novembre 20.

. Préambule

1. Rappel du projet

Le projet d'aménagement d'un village commercantoarpobjet de développer un programme
immobilier de commerces et services sur un sitk,dé hectare localisé entre la rue Paul Doumer et
la RD 520 (tangentielle ouest) a Saint Jean deuI& Le projet prévoit la création de 9 cellules
commerciales de 3 500 m2 environ (2 activités @rk fleuriste, boucherie, primeur, poissonnerie,
restauration, boulangerie, creche) et le maintian thcal artisanal de 625 m2 (Tolerie moderne).

Cette opération est portée par la SARL BBFD Franegrésentée par Monsieur Didier Grespier,

qui est le maitre d’ouvrage du projet et le pétitiaire des autorisations administratives relataues
projet.

2. Cadre reglementaire

L’'opération nécessite une demande de permis detraoes déposée le 15 octobre 2018 et
enregistrée sous le n°045 285 18R0037, complét@d février 2019. Le projet a été soumis a une
évaluation environnementale apres examen au casagaconformément aux articles R.122-2 et
R.122-3 du code de I'environnement, par arrétéeptéfal du 25 juillet 2018.

En réponse a l'avis de la Mission régionale d’atgagnvironnementale (MRAE) du 7 juin 2019, le
porteur de projet a apporté des compléments adeétlimpact, en date du 31 juillet 2019.
(voir synthese des réponses apportées par le podieprojet en annexe n°1)

Aux termes de l'article L.123-2 | 1° alinéa 3 dudeade I'environnement, le projet fait I'objet d’'une
procédure de participation du public par voie émitjue. En application de l'article L.123-19 du
code de I'environnement, le dossier présentantrégepa ainsi été mis en ligne en vue d’une
participation du public par voie électronique, dacfobre au 7 novembre 2019.
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3. Déroulement de la procédure de participation ddipub

La participation du public s’est déroulée duranj@#2s, du 7 octobre au 7 novembre 2019 a 23h59.
Le public en a été informé 15 jours avant le délsuta procédure, ainsi que pendant toute la durée
de la procédure, par un ayi®ir en annexe n°ajiffuse :

- sur le site internet de la ville de Saint Jeanal®ulelle(voir extraits du site internet en
annexe n°3),

- par un affichage a I'Hé6tel de Ville de Saint JearlalRuelle — 71 rue Charles Beauhaire et a
la Direction de 'Aménagement et du Renouvellematiain — 77 rue Croix Baud{voir
photographie en annexe n°4),

- par un affichage sur le terrain, a I'entrée priatgpdu site(voir photographie en annexe
n°s).

Il en a également été informé par voie de publicakbcale dans la rubrigue « annonces légales » de
la République du Centre du 19 septembre Z0&® justificatif de la parution en annexe n°6).

Le dossier soumis a participation du public étaitsultable sur le site internet de la ville de Sain
Jean de la Ruelle, dans la rubrique « Grands projetle l'onglet « Cadre de vie »:
http://www.ville-saintjeandelaruelle.fr/cadre-desigrands-projets/414-projet-village-commercants

Le public a pu adresser ses observations ou quesbio solliciter tout renseignement sur le projet
par courriel aurbafoncier@ville-saintjeandelaruelle jusqu’au 7 novembre 2019 a 23h59.

Le dossier était consultable sur support papierdaentoute la durée de la consultation a la
Direction de ’Aménagement et du Renouvellemengurtlu lundi au vendredi de 8h45 a 12h00 et
de 13h45 a 17h30 et les samedis matins a I'H6teVithe de Saint Jean de la Ruelle de 9h00 a
12h30.

Une synthese des observations du public et l'iiinade la facon dont elles sont prises en compte
a été rédigée et constitue I'objet du présent decunlLa ville de Saint Jean de la Ruelle rendra
public ce document, par voie électronique, durawet durée minimale de 3 mois.

L’autorité compétente, a savoir le Maire de SaganJde la Ruelle, pourra statuer sur la demande
de permis de construire au terme de la procédupadieipation du public par voie électronique.

4. Contenu du dossier de participation du public mae ¢lectronique

Le dossier de participation du public par voie &tmuque comprend notamment :
- l'avis de mise en ligne de la participation du peiplr voie électronique,
- les piéces constitutives du permis de construiosqieér de demande et avis des services
consultés),
- I'étude d'impact et son résumé non technique,
- l'avis de l'autorité environnementale,
- laréponse a l'avis de l'autorité environnementpée, le porteur de projet.

II. réponses aux observations du public et synthese
Au cours de la participation du public, le dossi&ponible sur le site internet de la ville a été

consulté 153 fois. Aucun courriel faisant part detvations, de critiques, de propositions ou de
questions n’a été adressé au service sur 'adnreade&ommuniquée.

2/14



Le 16 octobre 2019, une personne s’est présentée Rirection de I’Aménagement et du
Renouvellement urbain pour consulter le dosside Eh fait mention d’aucune remarque dans le
registre papier mis a disposition.

La ville de Saint Jean de la Ruelle n'a par aieé@té destinataire d’aucun courrier faisant part
d’observations particuliéres ou sollicitant descsi®ns ou encore émettant un avis défavorable au
projet, qu’il s’agisse d’éléments administratifsggentation du dossier de permis de construire, ...)
ou techniques relatifs aux choix d’aménagement ggép (accés et circulation des véhicules,
gestion des eaux pluviales et usées, aménagemeaged, ....).

[ll. Conclusions de la commune sur la participation

La participation du public s’est déroulée dans denes conditions.

Aucune observation, ni question n'a été soulevée@us de la mise a disposition du dossier
pendant la période du 7 octobre au 7 novembre 2019.

Aucune modification ne sera donc a apporter auepnojéalablement a la décision prise sur le
permis de construire n°045 285 18 R0037. La détisara rendue au vu des éléments du dossier
qui a été soumis a la participation du public.

Conformément aux dispositions de larticle L.123419u code de I'environnement, la ville de
Saint Jean de la Ruelle rendra public par voietr@eitjue le présent bilan de la participation du
public pendant une durée de 3 mois a compter delication de la décision.

Au terme de la procédure de participation du pubdc voie électronique, la décision pouvant étre

adoptée sera soit la délivrance (avec éventuelledesnréserves ou des prescriptions) soit le refus
du permis de construire. L’autorité compétente @datuer est le Maire de Saint Jean de la Ruelle.

3/14



Centre-Val de Loire

Annexe n°l : synthese des réponses apportées partéeir de projet a I'avis de la Mission régiondieutorité environnementale (MRAE)

Avis de la MRAE du 7 juin 2019
Sommaire

Avis de la MRAE du 7 juin 2019
Demande de compléments

Compléments du 31 juillet 2019 recus le 2 aodt
mis en forme le 2 septembre

Préambule relatif a I'élaboration de 'avis
Contexte et présentation
Principaux enjeux

identifiés par [l'autori

environnementale

. Qualité de I'étude d'impact

IV 1. Qualité de la description du projet
IV 2. Description de I'état initial
. les sols pollués

. la circulation routiére, les transports
l'accessibilité

. le bruit

. la santé

. les risques naturels

IV 3. Description des effets principaux q

le projet est susceptible davoir s
I'environnement et des mesures envisag
pour éviter, réduire ou compenser les eff
négatifs importants

. les sols pollués

L’AE recommande de :
joindre a I'étude d'impact les résultats du diagimode la Société
OPTISOL de juillet 2018, ainsi que les protocoleséalisation,
conclure a la présence ou non de réservoirs d'legdbures (pa
recherche historique ou par sondages),

fournir une carte présentant la localisation deslages des sols.

dt’AE regrette I'absence d’étude de circulation aaiddu projet.

L'’AE recommande de compléter le descriptif de FKéiaitial
concernant I'ambiance sonore par la réalisationcampagnes d
mesures acoustiques.

L’AE constate que le pétitionnaire ne conclut paisla compatibilité
de la pollution des sols de la zone avec les usagegetés
(commerces, restaurant, creche).

L’AE reléve que l'activité historique du site (tsport) n'est pag
suffisamment prise en compte (localisation dessaite chargemen

pp. 39 et 40 analyse de la pollution des solé évaluation
environnementale d'un site réalisée en juillet 2q48 la
Société OPTISOL (jointe en annexe), qui identifie une cuvg
fuel localisée a l'entrée nord du site. 2 sondagg
prélevements ont été effectués (E1 en partie denttaE2 a
proximité des cuves) atoncluent a classer les matériau
présents en déchets inertes (résultats des analys
inférieurs au seuil des matériaux inertes).

p.27 : Etude d'impact sonore environnementale (par 3
b points de mesure) réalisée en juillet 2019 pamBieeau
d’études ACOUSTEX (jointe en annexe), quonclut a des
niveaux sonores relevés décrivant un paysage acadgsie
de type urbain marqué par le bruit de la circulation
routiére. Le départ de I'entreprise de logistique intemadie
implantée sur le site concerné induit une situa
intermédiaire largement apaisée.

Cf complément pp. 39 et 40

—

ou de déchargement de carburant et réservoirs).

es

ion
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. la circulation routiére, les transports
l'accessibilité

. la santé

L’AE recommande de :

Préciser si des sondages ont bien été réalisésirades aires d
chargement et de déchargement et a I'emplacementadeien
réservoirs d’hydrocarbures afin de dresser un kilamplet sur ce
sources de pollution,

Suite aux sondages effectués, d'identifier et digenales risque
associés aux pollutions présentes, de proposeadeéchéant d
mesures de gestion des pollutions permettant daspréla nécessité

ou non d’excaver les terres polluées lors des trade terrassement

et de définir le cas échéant les modalités de @este ces terre

excavées (destination finale, traitement), d'arelyte cas échéant, |e

risque résiduel via des investigations complémesgaie terrain.

dt’AE regrette qu'actuellement I'accés au site né pas desservi pafr

des infrastructures cyclables, ce qui devrait Bmies effets de |
création d'un cheminement piéton (a I'est en rieelal D520) et de
places de stationnement réservées aux 2 roues.

L'’AE recommande de compléter le dossier sur I'emjeusanté lié a
la pollution de l'air notamment en faisant référengaux études
existantes (évaluation de [limpact sanitaire de pallution
atmosphérique urbaine dans I'agglomération orl&znaD08-2010 +
Institut de veille sanitaire 2013, plan de protactie 'atmosphére d
'agglomération orléanaise adopté le 5 aolt 2014necaractérisant
les impacts du projet.

pp. 33 a 35 : références a :
Schéma Régional Climat Air Energie de la régiontreeNal
de Loire approuvé le 28 juin 2012,

Plan de Protection de I'Atmosphere de I'agglomérati
eorléanaise approuvé le 5 ao(t 2014,

Plan Climat Air Energie Territorial dont les objéstont été
validé le 25 janvier 2019,

LigAir — bilan de I'année 2018,

Conclusion :le projet s’inscrit dans un contexte urbain
pour lequel la qualité de l'air fait I'objet de mesres
réguliéres et de plans de suivi et d’action.

pp. 79 a 83 : Pollution de I'air :

L'émission des polluants atmosphériques enge
d’'importants effets néfastes pour la santé humaing@our
'environnement. Les enfants, les personnes agéekess
individus souffrant de pathologies respiratoires @ardio-
vasculaires chroniques y sont plus sensibles.

Rappel de I'état actuel de la pollution de l'air: sources
d’émission extérieureda( RD520 et la rue Paul Doumer et
liées au projett(afic interne, production de chauffage et de
climatisation, appareillages liés a [Iactivité de

ndre

restauration).
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Populations exposées :clientéle, personnels, ivera
Populations vulnérables : population vulnérablend’unicro-
créche.

Mesures d'évitement et de réduction des impacts :

Pas de moyens d’action sur le trafic des voiriestiophes ay
projet.

Mesures intégrées concernant les émissions in-situ
livraisons en dehors des plages horaires d’ouvedur site —
moteurs éteints,

une partie de la clientéle sera de type passagritde la
visibilité du site et de la proximité des voies deculation
(pas de déplacement spécifique),

augmentation de la circulation sur la zone liée RAux
déplacements spécifiques constitués essentiellepentdes
véhicules Iégers (clientéle et personnel),

facilité de stationnement 2 roues,

transfert de clientéle possible depuis d'autresteses
commerciaux (site des 3 Fontaines en particulier).

Circulation plus importante de véhicules attendue & la
zone limitrophe du projet. Toutefois, I'augmentation
globale de circulation a I'échelle de la commune a5t pas
certaine.

Mesures de fluidité (acces large et double sortisera mis
en ceuvre afin de fluidifier au maximum les circulaibns
sur le site et éviter les phénoménes de congestion.
Cependant cette fluidité sera tributaire de la fludité du
réseau viaire de proximité dont le porteur de projé n'a
pas compétence pour agir.

Appareils de chauffage et de climatisation prévaisgeergie
électrique (pas producteurs de GES, ni de partcolerejets
polluants).

Poussiéres : mesures seront mises en place shan¢ier afin
de réduire et de limiter tout risque de pollutidigs a des
envols de poussiéres ou des perturbations de laéyde I'air.

Amiante : plans de désamiantage réalisés préalableen la
démolition (toitures constituées de téles en fibiment), qui
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. le bruit

Insuffisance des éléments pour conclure a une dtmoit des
nuisances sonores, notamment s’agissant des piopslatensibles
(enfants en bas age).
L’AE recommande de modéliser les futurs niveauxoses atteintg
en phase d’exploitation, en prenant en compte labitdtions
existantes et les populations potentiellement edg®slans le site d
projet.

sera confiée a une entreprise spécialisée.

Hydrocarbures aromatiques polycycligues (HAP) :
analyse seront réalisées dans les enrobés desvdiix qui
contiendraient des teneurs en HAP trop élevéessextraits
et éliminés conformément a la réglementation.

Végétaux :la mise en place d’espaces verts (1 G&Hin10%
de la surface du terrain) et de végétaux (23 arbesehaute
tige) est de nature a réduire I'impact de la catioh aux
abords immédiats de la zone, en capturant le CD& que
d’autres polluants atmosphériques.

Population sensible :

Batiment B prévu pour I'accueil d'urmaicro-creche (enfants
de 10 semaines a 6 ans de maniére réguliére ogionnal).
Lettre d'intention de la structure HEIDIDOM.

L’activité principale se fera en intérieur, méme si un espag
extérieur de 70 m2 environ pourra étre utiliséljgaploitant.
Il est rappelé que l'ouverture d’'une structure detype est
soumise a l'autorisation du Conseil Départemenidesa un
avis favorable du médecin de la PMI. Le porteurpdejet
s’engage a porter a connaissance ce document garismes
intéressés par une implantation sur ce site.

Conclusion qualité de I'air :
A [l'échelle du projet, le concepteur a intégré deg
dispositions qui tendent a limiter I'impact sur laqualité de
I'air dans le contexte des objectifs poursuivis dasle PDU
en cours de révision et en lien avec le SCOT.

pp. 56 a 58 modélisation acoustique du projetréalisée er
juillet 2019 par lebureau d'études ACOUSTEX (jointe en
annexe) quiconclut a un impact sonore routier du projet
peu significatif pour les riverains Quelques habitations
verront cependant leur niveau de protection dirmirdue fait
ude I'éloignement des batiments en limite de pragraans la
partie centrale du site et de la disparition du wercloture
dans la partie nord-est. L’habitation enclavée ard rsubira

une augmentation significative de son niveau d’skm au
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bruit routier a cause de la circulation intériesue le site et de
la suppression du mur de cl6éture dans la partid-est faisant
écran vis-a-vis du bruit de la tangentielle. Le cds
I'habitation enclavée a été présenté dans I'étudence un cag
trés particulier. Le projet est connu des propitiésaactuels et
un contrat de viager a été conclu.

Les conclusions apparaissent conformes a l'avis émilans
I'étude initiale.

p.85 :impact sonore a l'intérieur des batiments :
rue Paul Doumer : 4° catégorie, émissions sonores dans
I'environnement dans un secteur de 30 m de chadpgéede la|
voie, ‘

tangentielle : 2™ catégorie, émissions sonores dans
'environnement dans un secteur de 250 m de chedigede
la voie.

La valeur d’isolement acoustique doit permettreniveau de
bruit a I'intérieur des piéces principale$85 dB(A) en période
diurne et 30 dB(A) en période nocturne.

L'objectif d’isolement acoustique de facade pouatteindre
35 dB(A) pour la micro-créche si elle s'implantendale

batiment B.
. les risques naturels
V. Analyse de la prise en compte (e
I'environnement par le projet
Insertion du projet dans son environnement
Articulation du projet avec les plans
programmes concernés L'état initial de I'environnement n’apparait pasoportionné aux
VI. Conclusion enjeux sur la zone du projet (problématique de Hésgnce de

polluants dans le sol et nuisances liées au brodrdges trop
brievement, étude d’impact a améliorer dans les alitéd de
traitement du site, analyse succincte et insuffesales impacts sur |
santé des personnes exposeées).

D
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Annexe n°2 : avis de mise en ligne de la participation du public par voie électronique :

>

DIRECTION DE L' AMENAGEMENT
ET DURENOUVELLEMENT URBAIN

AVIS DE MISE EN LIGNE
PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE

En application des articles L122-1-1 et L123-19 du code de ["environnement, la participation du public
s'effectue par voie électromique. Elle =st applicable aux projets qui font 'objet d'une évaluation
environnementale et qui sont exemptés d’enquéte publique en application du 1% du I de "article 1.123-
2 du code de I'environnement.

La Société BBFD France a déposé le 15 octobre 2018 o a complété le 13 février 2012 un dossier de
permis de construire n*045 285 18 R0O037 en vue de la création de cellules commerciales et de service
ruc Panl Doumer a Saint Jean de la Ruclle.

Le dossicr comprend :
- les piéces constitutives du permis de construire
- I'étude d'impact ot son résumé non technigue
- 1'avis de I'autonité environnementale
- lardponse a Iavis de Maulonlé euvironneinzutale, par le porleur de projet

Les personnes intéressées pourront prendre connaissance de 1'ensemble du dossier :
du lundi 7 octobre au 7 novembre 2019 (1 mais)

par voie électronique sur le site internet de la wville de Saint Jean de la Ruelle htrps:/www.ville-
saintjeandelaruelle fr et sur support papier en Mairie de saint Jean de la Ruelle :

- a laDirection de I'’Aménagement et du Renouvellement urbain — 77 rue Croix Baudu — 45140
Saint Jean de la Ruelle. aux jours et horaires habituels d’ouverture de la Direction : du lundi
au vendredi de 8h45 a 12h00 et de 13h45 a4 17h30,

- a I'Hétel de Ville — 71 rue Charles Beauheire — 45140 Samt Jean de la Ruelle : 1z samed: de
9h00 a 12h30.

Un affichage sera fait par la ville de Saint Jean de la Ruelle a la Direction de 1" Aménagzment et du
Renouvellement urbain et 4 I'Hétel de Ville 15 jours avant I'ouverture de la participaion du public.

Le public pourra adresser ses observations ou questions ou solliciter tout renseignement sur le projet
par courriel A urbafoncier@ville-saintjeandelaruelle.fr jusqu’au 7 novembre 2019 (23h59).

Tout courriel trznsmis aprés la cloture de la participation du public ne pourra étre pris en
considération.

Une synthése des observations et des propositions sera rédigée a 'issue de cette participation. Elle sera
consultable pendant 3 mois a partir de Iz publication de la décision relative a la demande de permis de
construire sur le site intsrnet de la ville de Saint Jean de la Ruelle.

TLa décision sera prise par le Maire. autorité compétente au nom dz 1'Etat. pour prendre la décision.

s'agissant d'un projet incluant une autorisation de travaux au titre des Etablissements recevant du
public (code de la construction et de "habitation).
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Annexe n°3

Extraits du site internet de la ville de Saint Jean de la Ruelle :
http:/www.ville-samntjeandelaruelle. fr/cadre-de-vie/grands-projets/414-projet-village-commercants

A Aol = Cadredevie = Grands projers = Propak Village Comrmargamis

Projet Village Commergants

Creation de cellules commerciales et de service dans le cadre du projet
Village commercants

- M
La Socit¢td BEFD France a dépost be |5 ocoobre 2019 et 2 compliécs le | 3 ftvrer 2009 un dossier de permis de construire 045 285 19 RMII7 en vue de la création
do cedluler emmmarsizies et do sorvice rue: Poul Cloumer A Sat oz do 13 Ruslls

Les personnes incéressées pourman [ prendre conmassance de Narsambke du dossier - du lundi T ociobee au 7 novembre 1019 (1 mois)

Lirz Ptz d= mise &n ligne

> Consulter les piéces du dossier

# Permk de corerure
- paimie |
- partie 2

- partie 2

» Beponse i Mot HAAE

10/14



Annexe n°4 :

Annexe n°5:

Ay

11/14



Annexe n°6:
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DIRECTION DE L'AMENAGEMENT ET DU RENOUVELLEMENT URBAIN

AVIS DE MISE EN LIGNE

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VDIE ELECTRONIQUE
En opplicotion des aricles L122-11 et L 12310 du Code de "environne
ment, b particpation du public s'effeciue por voie éledronique. Elle est
oppficoble oux projets gui font I'objet d'une évaludtion environnementale
et qui sont exemptés d'enguéte pubfigee en opplicotion du 1° du | de
{'oricie L 123-2 du Code de I'environnement.

Lo société BRFD FRANCE o déposé Ie 15 ocobre 2018 et o complété e
13 février 2079 un dassier de permis de construire n® 045 285 18 ROO37
£n wue de lo crégtion de cellules commercioles et de service e Poul-
Dowmer 4 Saint-leon-de-io-Ruelle.

Lie dioszier comprend |

- | ps pifres coRstUTives du permis de constriire,

- |"#de d'impod et son résumeé non technigue.

- 'mvis de l'outorité environnementale.

- Lo réponse & l'ovis de l'outorité environnementale, par le portewr de
projet,

Les personnes intéressées pourront prendre connoissance de 'ensemble
i dossier du kundi 7 octobre au 7 nowembre 2019 (1 mais) par voie
diectronigue sur le site internet de o ville de Saint-Jeon-de-i0-Ruele
https: /hwww. villesomtjeandelonsetie fr et sur support papier en maire de
Saint-Jean-de-fo-Ruelle 4 fa Direcion de I'Aménogement et du Renouvel-
lement urbain, 77, e Croix Boudu, 45120 Soint-Jeon-de-lo-Ruelle, oux
jours et horoires hobituels d’ouverture de fo direction - de lundi ou ven-
dredide 8h 45412 heures et de 13 R 45 8 17 h 30 ; & 'hdtet de ville,
T, ree Charles-Beouhaire, 45140 Saint-lean-de-lo-Ruelle © le spmedi de
9 heurss 612 7 340,

LIn offichane sera foit par la ville de Seint-fean-de-lo-Fuelie & io Direction
de FAménogement et du Renouvellement urbain et & Ihitel de ville
15 jours ovont | ouverture de lo porticipation du public.

Le pulsic pourro odresser ses obseniotions oU questions ou sollicter tout
renseignement sur e projet por courniel & urbroncien@vifle-saintizande
ioruelle fr usqu'ou 7 novembre 2079 (23 h 59)

Tout courriel tronsmis opres i cifiine de fo ponicipotion du pubiic ne
[EOUTTD £T02 pris 0 considdnotion.

Line synthése des chsenvations et des propositions sera rédigée A |ssue
e Cette porticipotion. Bie sem consuttoble pendant 3 mois & portir de o
publicotion de ko déckion relative & lo demaonde de permis de gonstruire
sur I site internet de lo wille de Soint-fean-ge-lo-Rusfke

Lo décision sero prise par e maire, outorté compétente ou nom de ['Eat,
P prendre Io décision, s'ogissant d'un projet incluant une outorisation
fe trovoux ou titre des Etoblissements recevont du public (Code de la
construction et de I'nabitation)

BEATTY

14/14



